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GINE BUR LOING

GENERALITES

OBJET DU REGLEMENT

e présent reglement, en application du décret n° 77.860 du 26 juillet 1977, définit
les ragles et servitudes d'intérat genéral imposées dans le Iotissement concernant
notamment les caractéres et Ja nature des constructions & édifier, leur implantation,
leur volume et leur aspect, ainst que 'aménagement de leurs abords et cldtures,

Ces régles sont fixdes dans le but d'aboutir, au terme des travaux entrepris par

CHAMP D’APPLICATION

Le réglement du lotissement est opposable et simpose & quicongue détient ou
occupe, a quelque titre que ce soit, tout ou partie dudit lotissement.

Il doit &tre rappelé dans tout acte translatif ou locatif dy terrain, bati ou non bati. et un
exemplaire doit &tre annexs a tout contrat de vente, revente ou location.

Les acquéreurs oy OCcupants du lotissement sont tenus de respecter intégralement
les conditions prévues au présent réglement.

PRESCRIPTION REGLEMENTAIRE DU POS

Les propriétaires et locataires des lots sont tenus de se conformer aux lois et
feglements énoncés par des législations plus générales notamment: le Plan
d'Occupation des Sols de Ia Commune de La Madeleine sur Loing.

Le présent reglement précise et compléte {e POS, notamment pbour ce qui concerne
F'aspect architectural des constructions.
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URBAPAC - Aménageur Concepienr
LA MADELEINE S/LOING « Le Gatinais »
Dossier darraié de Iotir — Reéglement
Modificatif en cours dinstruction
- _.—-—*—"——”_Réf—“s_@_ieinhle 27007 ST




B L NATURE DE LOCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

SETIGLE-1- QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Dt

Z
7

L'édification des cidtures est soumise 2 autorisation, a f'exception de celles
nécessaires 2 lactivité agricole ou forestidre (articte.R.441-2 du Code de

FUrbanisme).

Lss installations et travaux divers qéf%nis a P'article R.442-2 du Code de 'Urbanisme
sont soumis & autorisation dés le P;0.S. est rendu public.

Les coupes et abatiages d'arbres sont soumis a.autorisation dans les @spaces
boisés classés au titre de Farticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises :

» Les équipements publics,

3 - Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions définies -

»> Les constructions & usage principal d’habitation, leur extensions et leurs
annexes realisées dans le cadre de lotissements oy d'ensembles de
constructions groupdes sous réserve de la réalisation des équipements
publics nécessaires intégrés a un plan d’aménagement d'ensemble de la
zone,

» Les constructions 3 usage de commerce, d'artisanat, de bureau,
compiémentaires de I'habitat sous réserve que : :

# Toutes dispositions soient prises pour que celles-ci nentrainent aucune
incommodité ou insalubrité pour fe voisinage des habitations,

» Les besoins en infrastruciure de voirie et réseaux divers ne soient pas
augmentes de fagon significative,

» Leur aspect architectura! permette feur intégration dans le site.

# Les instaflations de travaux divers definis a larticle R 442.2 du Code de
'Urbanisme, ¢'ils sont liés a Ia réalisation des occupations et utilisations dy
sol autorisées dans fa zone.

# Les travaux, ouvrages et installations soumis & déclaration préalable aux
termes de larticle R 422.3 du Code de 'Urbanisme, nécessaires aux
télzcommunications, a la distribution et transport d'eau potable, au traitement
et & l'évacuation des eaux usé€es; ainsi que les lignes de distribution
d'energie électrique d'une tension inférieure a 63KV présentant une fongueur
superieure a Tkm su des pyldnes d'une hauteur Supérieure éng,‘
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QNS ET UTILISATIONS DU 801 INTERDITES

192 Docupations &t utilisations dy so qui ne figurent Pas a larticle 1 sopt

Toites cUpE

fae

SECTION © CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICE.S. ACCES ET VOIRIE

3

Les ots sont desservis 3 pattir de 1a Rue dy Gatinais.

Tout accés vehicules se ferg exclusivement a partie de cette voig aux emplacements
indiqués sur le Plan des « Directives Architecturales ».

i
Aucun aceas n'est autorisé depuis la RD 40.

ARTICLE-4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1 - Alimentation en eau potahle

Toute construction oy installation noyvelie qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eay potable, doit &trg obligatoirement alimentée par branchement & un
reseau collectif de distribution SOUs pression Présentant des caractéristiques
Suffisantes. g

4.2 ~ Assainissement
A/ Egux usges,
ees doivent étre dirigées par des canalisations Souterraines sur deg

Les eaux ug
dispositifs autonomes de fraitement et d'évacuation conformes ala réglementation
&N vigueur et ayx gventuelles contraintes particuliéres Qui pourralent étre imposées

Toute dvacyation des eaux meénagéres oy des effluents non trajtgs dans les fossés,
CoWrs d’eau et &gouts pluviaux est interdite.

B/« Bguse Pluviales.

G

5 emeénagements realisés sur yn terrain ne doivent pas faire obstacle ay libre
Oulement des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code de civil),

-
=T
-

{

I

Les acquéreurs devront amenager sur leyr [ot, un dispositif afin de recueillir les eauy
Pluviales fype pulits filtrants, R

[
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RES TERRAING

waEsemnaent est composé de DIX fots_ & batir numérotés de 1 a 10 cormme défini
@ pan parcellaive 2bprouve par arrété municipal en date du

st oconstructible s

It raspacte les conditions posées pour I'assainissement par les services compétents
f on de la nature du sol et du sous-sol,

Hordsents une superficie minimale de 800m?, cette disposition ne s'applique pas aux

eduipements publics d'infrastructure ef de superstructure.

ARTICLE-G- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOQIES

I .
Toutes les constructions nouvellas doivent respecter les conditions mentionnées
pour chaque lot sur fe-plan des « Directives Architecturales ».

Cas des lots: 3 et 6 IIs devront avoir obligatoirement: un pignon sur la limite de
proprieté. Dans le cas d'un garage, celui-ci devra étre realisé en méme temps que la
consfruction principale et comprendre les ouvertures conformes & l'article 11.2.2

Au-dela de la bande 25 m sont autorisées les constructions annexes.

Les fagades principales doivent étre paraileles ou perpendiculaires 4 la voie de
desserte ou a I'une des limites latérales de proprieté. '

En cas d'implantation en retrait de alignement, la continuité visuelle depuis la voie
publique doit &tre assurée par une cloture conforme aux prescriptions de Iarticle

11.3.

ARTICLE-7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toutes les constructions nouvelles doivent respecter les conditions mentionnées
pour chague lot sur fe plan des « Directives Architecturales ».

Les constructions peuvent s'implanter soit sur les limites séparatives, soit en retrait
de celles-ci,

Lorsque la construction ne s'implante pas sur une limite séparative de propriété, a
distance de tout point de la construction & Ia limite considérée doit étre de 3,50
metres minimum si la facade tournée vers cefte limite ne posséde aucune baie

principale.

Lo distarce sera de 8 metres minirmum dans le cas de bales de piéces principales,
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sappliquent pas, sauf en cas de crédation de baie principale, aux
vintrastructure ef de superstructure.

Aunyne distance m'ast imposée entre deux constructions non contigués.

AT LT

ARTICLE-9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des consiructions de toute nature ne peut excéder 25% de la
propriéte. _ iy

Cette disposition ne s'applique pas aux équipements publics dinfrastructure et de
supersiructure.

ARTICLE-10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelies & usage d’habitation ne doit pas excéder
11 metres.

Cas des lots : 4, 5 Les constructions seront en RDC +1% étage + combles.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu’au point e
plus élevé du batiment (acrotére, faftage), les ouvrages technigues, cheminées et
autres superstructures exclys.

Le niveau du plancher du rez de chaussée ne doit pas &tre situé a plus de 50 cm au-
dessus du terrain naturel initial, -

ARTICLE-11- ASPECT EXTERIEUR —~ CLOTURES

i application de I'article R 111.21 du Code de I'Urbanisme :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous reserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecturs, leurs dimensions oy laspect extérieur des batiments oy ouvrages a
édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérat des
feux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la
sonservation des perspectives monumentales.
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el loftures présentent une simplicité de volume et une unité de
stion. Les toitures des batiments principaux d'habitation doivent étre
‘ et de versanis symétriques dont la pente est définie comme oi-
aprés sejon e type de construction

T E S

1. Cas des constructions en RDC + Combles amenagés ou non, la pente sera
comprise entre 40 et 45°,
Cas des constructions en RDC+ 1 étage + Combles, la pente sera de 35°

P

~ Lacouverture sera réalisée en tuiles (27 unités/ma2),
# Las pans des toitures doivent étre symetrigues.
> les débords de toiture doivent étre de 0,20 m. lIs sont interdits en pighon.
> Les tuiles de rivés sont inter{:fites.
» Les holteaux sont interdits
11.1.1 Lucarnes
Les lucarnes rampantes, les chiens assis sont interdits.
L'éclairement éventuel des combles sera assuré
* En facade sur rue, par des ouveriures en lucarnes dites & « fronton » ou

« capucine ». Les lucarnes enchassées sont autorisées. Les ouvertures
doivent étre plus hautes que larges. I pourra toutefois &tre toléré une

-

ouverture de type chéssis de toit pour P'éclairement de pieces d'eau au
maximum de 0,80 m X 1,00 m & encastrer dans ia toiture.

° Enfagade arriére, les chassis de toit seront encastrés dans la toiture a raison
d'un chéssis de toit tous les 3 métres. Les chassis de toit auront une
cimension maximum 0,78 m X 1,18 m.

s Les olvertures doivent &tre axdes sur les baies.

11.2 Parements extérieurs

# Les différents murs d’un batiment ou d’un ensemble de batiments, aveugles
ou non, visibies ou non de la voie publigue, doivent présenter une unité
d’aspect.

= L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre,
bligues creuses, parpaings, etc...) est interdit,

URBAPAC -~ Aménagenr Concepteur
LA MADELEINE S/LOING « Le Gatinais »
Dassier d’ans(é de lotir - Réglement
Modificalif en-cours d’instuction
B T REM: Septembre 2007,




aaieriae tglles que faux bois, fausses briques ou fausses

dlews de matériaux de parement et des peinturas extérieures devront
frchiser entre elles et ne pas porter atteinte aux caractares des sites ou

G838 natursls ou uibalns,

& Les hulsseries (bois ou aluminium) et volets doivent étre peints dans les
nuances en harmonie avec les couieurs de fagade. Les huisseries en PVC
sont interdites,

# Sontinterdite las narements extérisurs présentant un aspect réfléchissant ou
des couleurs criardes. Les enduits doivent s'inspirer des enduits anciens dans
leur couleur et leur texture, la couleur blanche est interdite.

v

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est
interdi.

11.2.1 Modénatures

Les soubassements et encadrements de baies doivent éire réalisés par au moins
une des méthodes suivantes : : -

« Différence de relief avec I'enduit de fagade.
» Différence de nuance colorée.
e Différence de granulométrie de Penduit,

Les soubassements doivent étre réalisés sur une hauteur minimale de 0,40m.
Les encadrements de baies seront de 0,18 m minimum.

11.2.2 Percements

Les pignons faisant face aux voies dessertes et/ou aux espaces communs doivent
comprendre au moins deux ouvertures d'une superficie d'un matre carré au
minimum et un encadrement en pourtour d’'au moins 0,18 m de-largeur. (Lots n°3,6
et 10}

Les pignons faisant face aux espaces privatifs doivent cdmprendre au moins une
baie d'une superficie de deux metres carré au minimum et un encadrement en
pourtour d’au moins 0,18 m de largeur

112 Cldtures

Tant en bordure de voie quentre les propriétés, les clbtures doivent étre congues de
maniere a s'intégrer convenablement dans I'environnement ol elles se situent et
s'’harmoniser avec fa ou les constructions existantes sur la propriété et dans le
voisinags immédiat,
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Ve U GENnaiB, Les oldlyres doivent &ire constituéens -

LRl sunmontd dune grifle ou d'un. barreaudage vertical simple,
Faits an farmonis avac la o les consiriictions existantes sur la Larcelle.

WUl par des hales champétres d'essences locales mélangées, doubiées oy
non a'un grillage. :

Lune de ces dispositions pourra é&tre Imposée dans le cadre du projet
dansemble.

La hauteur totale de la cldture doit &tre comprise entre 1,50m et 2,00m.

ih
1
i

114 Sous-sols et Dispositions'diverses.

La construction de béatiments a usage artisanal, commercial Ou de bureau pourra
&lre subordonnée & des conditions particutieres concernant laspect extérieur.

Les citernes non enterrées de combustibles doivent étre implantées de maniare a
n'étre pas visibles depuis 'espace public.

Les sous-sols sont autorisés a exclusion des garages.
Les paraboles doivent &tre localisées de facon & n'étre que peu visibles depuis Ia

voie de desserte oy des espaces publiques.

ARTICLE-12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
batiments et installations nouvellas doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

Le plan de voirie/directives architecturales précisent la position des accés de garage
obligatoire. '

£n particulier, il doit &tre amenagé deux places de stationnement par logement crée,
dont une place couverte, sauf s'il s’agit de logements locatifs aidés par I'état pour
lesquels une seule place par logement est demandée,

Y rl

ARTICLE-12- ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

Les espaces boisés classés figurant ay pian de zonage du Plan d'Occupation des
sols dolvent faire Fobjet d'une piantation d'arbres alignés structurant Ia frange du

Cereslvu depuis fa BD en complément des haies définies 3 Farticle 11.
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O GCOUDSS par des aires de stationnement doivent
40% de leur superticie et a raison d'un arbre de

P, Frpytt e - -
OO0 OIS SUITECE.

re constitug par une frange verte d’une emprise de 4 matres
seronn constituées par 80% d'arbres persistanis et 40%
ihis. (charmes, frénes, merisiers, fruitiers, cerisiers a fleurs).

Les haias champélres seront composées pour plus de 70% par des essences telles
gue charmilies, noisetiers, aubépines.

Las thopvan annt & nrasarire,

SECTION HHl - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE-14- POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATIONS DU SOL

N° lot Surface SHON |

1 861 m? 240 m2.
2 872 m? 240 m2
3 1082 m2 240 m?
B 4 899 m? 240 m?2
5 826 m2 240 m2
6 1057 m2 240 m?
7 809 m2 240 m2
8 802 m?2 240 m?2
9 806 m?2 240 m=
10 802 m? 240 m?

ARTICLE 15- DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL.

Sans objet
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