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Lotgsem

YBJET : Le présent cahier des charges a pour objet de fixer les régles de caractére
prive applicables au lotissernent, ainsi que les conditions générales de vente qui
seront consenties par ia Société URBAPAC de méme que les conditions de revente
successives qui pourront intervenir.

I est opposable a toute personne, propriétaire ou occupant un ou plusieurs lots, &
quelque titre que ce soit, méme atifre d'héritier donataire ou de bénéficiaire d'apport
en Société. :

It doit &tre rappelé dans tout acte de vente ou de location, méme en cas de revente.

Le respect des régles qui vont suivre sera assuré par tout propriétaire d'un iot,
subrogé aux droits de la Société URBAPAC, qui pourra exiger de tout autre
propriétaire I'exécution des conditions imposées, auxquelles cet autre propriétaire
aurait contrevenu. Par suite, tout litige entre propriétaires devra &tre solutionné
directement entre eux, sans que la Société URBAPAC puisse étre mise en cause a

ce sujel,

En cas de transgression et de différends, le Tribunal de Grande Instance est
compétent pour connafire de toute action en exécution forcée, notamment en
demoiition et allouer tous dommages et intéréts.

[- CONDITIONS GENERALES DES VENTES

Article 1 - Désignation de la propriété

Le terrain vendu est issu d'une proprigté située dans la Commune de LA
MADELEINE SUR LOING cadastré Section Y n° 74 d'une superficie cadastrale
totale d’environ 9 600 m2. Le lotissement est compose de 10 lots et a été approuvé
par Arrété de Monsieur fe Maire de LA MADELEINE SUR LOING en date du............

Toutes subdivisions sont nterdites, les mutations successives ne peuvent avoir pour
sffet de modifier 'affectation antérieure des lisux. La réunion de deux parcelles dans
la méme main est libre et peut &tre réalisée sans formalité ni autorisation & condition
de respecter les régies d'implantation propres a chacun des fofs.
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- Conditions Génsrales

" Les ventes ont lieu sous les conditions ordinaires et de droit en pareille matisre et
notamment .

- Les biens sont vendus en leur état et au jour de l'entrée en jouissance sans
garaniie de sol ni de sous-sol, ni de contenance.

- L'acquéreur souffrira les servitudes passives de toute nature et profitera des
servitudes actives qui pourraient grever I'immeuble.

- L'acquéreur acquittera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, les impéts,
contributions et taxes de toute nature auxqguels les biens vendus peuvent et pourront
étre assujettis.

- Les frais de dépdts de pieces seront dus par chaque acquéreur a concurrence de
1/10%. His seront réglés directement & 'ordre du notaire rédacteur de I'acte de vente.

- Sont formellement prohibés : les baragues, cabanes, rouloftes, véhicules
désaffectés aménagés ou non, tentes, méme s'il s'agit d'installations temporaires. Le
stationnement des caravanes n'est autorisé que sous abri fermé. ‘

- Ne seront tolérées que les installations de chantier pendant la péricde de
construction de I'habitation et en tout état de cause, pendant un délai ne pouvant
excéder dix-huit mois & compter de [a déclaration d'ouverture de chantier.

Modification du lotissement :

Le lotisseur et les acquéreurs reconnaissent qu'ils sont soumis aux dispositions
d'urbanisme en vigueur dans la Commune, et qu'en aucun cas, l'application du
cahier des charges ne pourra faire obstacle au réglement du lotissement.

Les dispositions du présent cahier des charges peuvent étre modifiées a condition
gue la modification réunisse 'accord des 2/3 des propriétaires représentant les 3/4
de la superficie des lots ou des 3/4 des propriétaires représentant les 2/3 de la
superficie des lots.

Jusqu'a la vente du dernier fot, le lotisseur se réserve le droit, avec l'accord de
Fadministration, de modifier les plans du lotissement sans que I'un gueiconque des
acquéreurs, quelle quée soit la date de son acquisition, puisse élever une
contestation.
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Sticls 3 - Bormage

-

La Societé procedera au bornage du terrain cédé. L'acquéreur pourra désigner un
geométre agréé pour qu'il soit dressé, a ses frais, contradictoirement, acte de cette

opération.

Article £ - Eguineaments communs

Le lotissement comporte des équipements & usage commun, & savoir

- acces aux lots, trottoirs, espaces verts,
- réseaux divers ; d'eau, d'électricité, de téléphone.

La creation de ces équipements est a la charge de la Société URBAPAC qui se
réserve le droit de sy raccorder/ou de les utiliser dans le cadre d'une extension
future du programme, et sous réserve des autorisations administratives nécessaires.

Article 5 - Dispositions relatives aux espaces communs

Suivant convention entre la Commune de LA MADELEINE SUR LOING et
Faménageur en date du ................... il est prévu la cession des espaces collectifs
au profit de la Commune. Dés lors, il n'y a pas lieu de créer une Association
Syndicale.

Article 6 - Réseaux

Tous tes lots sont tenus de se raccorder aux réseaux en utilisant les branchements
prévus a cet effet.

Article 7 - Ecoulement des eaux

Il est interdit de modifier I'écoulement des eaux et, plus spécialement, d'aggraver
l'obligation pour chacun de recevoir les eaux provenant du fond supérieur.

Les eaux pluviales de chaque parcelle a usage d’habitation individuelle
dofvent &tre collectées et dirigées vers un dispositif d’infiltration conforme a la

réglementation en vigueur.

Les demandes de permis de construire devront faire figurer e systéme
d'dvacuation des eaux retenu.
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dole 8 - Servitudes imposées i chague lot

En ce qui concerne les canalisations souterraines, chaque iot devra supporter le

iy w

passage de csiles qui pourront &tre utiles a I'un ou l'autre des fonds.

Ariicle O - Obligation de coniracler assurances

lLes propridtaires sont tenus de contracier une assurance incendie et recours des
voisins pour les batiments construits sur leurs parcelies.

- REGLES APPLICABLES AU LOTISSEMENT

Ariicle 10 - Réalisation des travaux de construction

Chaque propriétaire construit, dans le respect des dispositions du Plan d'Occupation
des Sols de la Commune, du réglement du lotissement et du cahier des charges,
apres avoir obtenu un permis de construire.

il construit lorsqu'il 'entend, et & ses frais et risques dans les délais légaux.

Article 11 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
batiments et installations nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Les plans de voirie/directives architecturales précisent :

1. La position des acces de garage obligatoire.
2. La marge de reculement du garage.

il doit &tre aménagé deux places de stationnement par logement crée, dont une

place couverte, sauf s'il s’agit de logements locatifs aidés par I'état pour lesquels
une seule place par logement est demandée.

Articie 12 - Clotures et plantations

Avant fa demande de conformité, les acquéreurs devront intégrer les coffrets de
raccordement implantés a l'alignement dans un éiément de mur, en vy intégrant la
bofia aux lettres.
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vans lannde qul suivra la délivrance du certificat de conformité, les acquéreurs
geviont ; ;

- Al del de la zone comprise entre la vole et la construction, qui doit &tre traitée en
Jardin cfagrément, les acquéreurs des lots seront tenus d'assurer st d'entretenir des

piantations suffisantes.

Ces plantations devront avoir lieu au plus tard dans I'année suivant lachavement de
fa construction.

- realiser les clotures (plantations, murs) sur voies en conformité avec reglement du
lotissement, article 11.3

Ariicle 13 Prescriptions de chan.tier

Afin d'eéviter tout dommage causé aux ouvrages publics de desserte pendant
I'édification des constructions, I'acquéreur devra respecter et faire respecter par son
constructeur les dispositions ci-dessous :

- chaque acquéreur devra mettre en place une cléture provisoire autour de son lot,

- les matériaux nécessaires a la construction seront entreposés sur le fot lui-méme et

jamais sur la voie publigue (chaussée ou trottoirs),

- l'acces au lot ne pourra se faire que par un emplacement (renforcé) aménagé a cet
effet par le constructeur. Pendant toute la durée des travaux, le trottoir depuis le
caniveau jusqu'a 1 m a f'intérieur du lot, sur toute la fargeur utilisée par les engins de
chantier avec un minimum de 5 m, devra étre protégé par un lit de bastaings de 8 cm
d'épaisseur.

Ces bastaings devront étre liés entre eux. L'ouverture de chantier ne sera autorisée
que dans c¢es conditions. Toute infraction entrainera la responsabilité directe de
Facquéreur vis & vis des autres propriétaires,

- le stationnement des véhicules lourds est interdit sur les trottoirs,
- la voirie devra rester propre,

- la_construction une fois terminée, le chantier devra &tre nettoyé et les terres
excedentaires évacuées dans les meilleurs délajs.

Toute dégradation résultant du non respect de ces prescriptions engagera la
responsabilité personnelle des acquéreurs quant aux réparations & effectuer,

Une somme forfaitaire de 500 € (CINQ CENTS EUROS) sera versée par chaque
acquéreur sur un compte ouvert au nom de la Sociéts, au profit de la Société pour

[ TNy
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couvrir les frals rafram@s par fentretien, les petites réparations mineures et la quote-
part dimpdt foncier dans altente de la reprise par la Commune.

Les grosses réparations seront supportées par les co-lotis a concurrence de 1/10°
pai iot du montant total des travaux de réfection.

Des lors, la responsabilité de la Société URBAPAC ne pourra pas 8tre mise en
cause du fait du mangue de respect de ces prescriptions.

Artiels 14 - Entretion exiérisur des constructions

f=e

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et
d'entretien.

Les portes, volets, persiennes et, plus généralement, les éléments extérieurs en bois
doivent étre peints regulierement,, de fagon a maintenir a I'ensemble un aspect
s0igné. ,

Les enduits des murs de facade doivent étre periodiqguement refaits, selon ce qui
sera decidé par arrété municipal, qui prendra en considération tous éléments

d'appréciation utites pour en fixer ta périodicité.

Article 15 - Servitudes particuliéres

a) Jouissance des lieux

Toute activite susceptible de nuire au repos, a la tranquillité des habitants ou de
troubler fa jouissance des lieux est interdite.

Les tondeuses a gazon électriques sont vivement recommandées.

b) eniretien des parcelles et plantations

Tout occupant d'un lot, & quelque titre que ce soit, est tenu de conserver les
plantations en bon état et est responsable des dommages qui pourraient &ire causés
par les arbres existants sur son lot.

Il devra maintenir sa parcelle dans un état propre a assurer I'aspect agréable et le
caractere du lotissement.

¢) Séchage du linge

Il est interdit d'étendre du linge aux fenétres, balcons ou terrasses, dans les Jardms
inaividuels entre maisen et voies d'acces.
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i oast uc‘c,;a de le falre dans la partie de jardin située sur la face postérieure de la
maiaon, a condition que cet étendage soit discret, qu'en aucun cas il ne dépasse la
hauteur a"\ammale admise pour les haies. - -

Uinstallation d'un séchoir extérieur permanent est formeilement interdite.

d) Antennes de télévision et de radjo

Si les conditions locales de réception le permettent, les antennes de télévision et de

radic devront atre installées en combles, sous la toiture.

Article 16 - Affichaae

Toute publicité ou affichage sont interdits sous réserve des exceptions suivantes :
a) panneaux indiquant qu'une malson est a louer ou a vendre

b) panneaux dits de chantier

Article 17 - Bruits

L'usage discret d'appareils de reproduction sonore est autorisé. A partir de dix
heures du soir, cet usage est absolument interdit hors des constructions.

Article 18 — Zone non aedicandi

Le fond des parcelles des lots n°1 & 10, comprendra une frange verte d’une emprise
de 4m minimum. Ces haies champétres seront constituées pour 60% darbres
persistants et 40% de feuillus conformément & larticle 13 du réglement du
lotissement. Ces plantations seront & la charge des acquéreurs.
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